
Na temelju Odluke upravnog vijeća Javne ustanove ''Park prirode Učka'' KLASA: 372-01/21-01/01, 
URBROJ: 2156/02-06-07/01-21-2 od 25.02.2021., Javna ustanova ''Park Prirode Učka'' raspisuje 

JAVNI POZIV 
ZA PODNOŠENJE PONUDA ZA ZAKUP POSLOVNOG PROSTORA PLANINSKE KAVANE S TERASOM U 

CENTRU ZA POSJETITELJE POKLON U PARKU PRIRODE UČKA 

DJELATNOST: Ugostiteljska djelatnost 

ROK ZA PODNOŠENJE PONUDA: 16. kolovoza 2021. godine do 12,00 sati, na adresu: Javna ustanova 
''Park prirode Učka'', Poklon 8, Vela Učka, 51414 Ičići 

Ponude će se javno otvarati u prostorijama Javne ustanove ''Park prirode Učka'', Poklon 8, Vela Učka, 
51414 Ičići, na dan 16. kolovoza 2021. g. u 12,00 sati. 
Postupak otvaranja ponuda bit će proveden uz pridržavanje svih epidemioloških mjera. 

Informacije o natječaju: radnim danom od 9:00 do 11:00 sati, na broju telefona: 051 770 163. 

1. Odluku o izboru najpovoljnije ponude donosi Javna ustanova ''Park prirode Učka''. 

2. Ugovor o zakupu poslovnog prostora sklopit će se s ponuditeljem koji uz ispunjenje uvjeta iz 
natječaja ponudi najviši iznos zakupnine. 

Ugovor o zakupu poslovnog prostora sklapa se na određeno vrijeme od 5 (pet) godina, a smatra se 
sklopljenim i proizvodi pravne učinke danom njegove solemnizacije (potvrde) od strane javnog 
bilježnika. 

Zakupnik je dužan plaćati mjesečnu zakupninu sukladno ugovoru o zakupu. Zbog vremena potrebnog 
za stavljanje predmetnog poslovnog prostora u funkciju, prvih mjesec dana od dana solemnizacije 
ugovora o zakupu, zakupnik je oslobođen plaćanja zakupnine. 

Ugovorom o zakupu bit će regulirani uvjeti održavanja i korištenja poslovnog prostora, kao i djelatnost 
koja će se obavljati u poslovnom prostoru te način godišnjeg usklađivanja cijene zakupa s rastom 
troškova života. 

Ugovorom o zakupu bit će reguliran otkaz ugovora o zakupu na način da zakupodavac može otkazati 
ugovor o zakupu, između ostaloga, ako: 
– zakupnik i poslije pisane opomene zakupodavca ne plati u cijelosti dospjelo dugovanje, u iznosu koji 
odgovara ili je veći od iznosa 2 (dvije) zakupnine, bez obzira radi li se o dospjelim zakupninama ili 
dospjelim naknadama za troškove koji proizlaze iz korištenja poslovnog prostora, 
– zakupnik u roku od 40 (četrdeset) dana od solemnizacije ugovora o zakupu ne stavi poslovni prostor 
u funkciju za ugovorenu djelatnost, 
– zakupnik krši odredbe ugovora o zakupu glede osiguranja predmeta zakupa. 

Ugovorom o zakupu bit će regulirana dostava pismena zakupniku na način da će se valjanom smatrati 
i dostava putem elektroničke pošte na adresu dostavljenu u ponudi, a ako pismena sadrže rok, isti 
počinje teći danom dostave elektroničke pošte. 

Ugovorom o zakupu ugovorit će se obveza zakupnika da je za cijelo vrijeme trajanja zakupa obvezan 
ugovoriti s osiguravateljem policu osiguranja kojom će osigurati predmet zakupa od požara i drugih 
uobičajenih rizika, koja polica mora biti vinkulirana u korist zakupodavca te ugovoriti i policu osiguranja 



u korist zakupodavca kojom će biti pokrivena izvanugovorna odgovornost za štetu koju bi u okviru 
obavljanja djelatnosti u predmetu zakupa zakupnik prouzročio trećim osobama, uključujući i 
zaposlenicima. Osiguranjem će biti pokrivena sva imovinska i neimovinska šteta koja nastane smrću, 
tjelesnom povredom ili oštećenjem zdravlja trećih osoba ili oštećenjem njihovih stvari. 

Ugovorom o zakupu zakupnik će se obvezati najkasnije u roku od 60 (slovima: šezdeset) dana od 
sklapanja ugovora o zakupu dostaviti zakupodavcu dokaz o sklopljenom ugovoru s osiguravateljem. 

3. Poslovni prostor daje se u zakup u viđenom stanju. 

Potpisom ugovora o zakupu poslovnog prostora i primopredajnog zapisnika, zakupnik potvrđuje da je 
poslovni prostor primio u viđenom stanju i suglasan je da će prostor urediti, odnosno opremiti (ako je 
to potrebno) o vlastitom trošku kako bi u njemu mogao obavljati ugovorenu djelatnost. 

Zakupnik ne smije bez izričite pisane suglasnosti zakupodavca činiti preinake poslovnog prostora 
kojima se mijenja konstrukcija, raspored, površina, namjena ili vanjski te unutarnji izgled poslovnog 
prostora. Neovisno od pristanka zakupodavca, zakupnik se odriče prava potraživati naknadu od 
zakupodavca za uložena sredstva u poslovni prostor s bilo koje osnove (naknade štete, stjecanja bez 
osnove, smanjenja zakupnine i drugo). 

Ako zakupnik bez suglasnosti zakupodavca, odnosno unatoč njegovu protivljenju, izvrši preinake ili 
nastavi s izvođenjem radova, zakupodavac ima pravo raskinuti ugovor o zakupu. 

Zakupnik preuzima obvezu naknade eventualne štete uzrokovane zakupodavcu ili trećim osobama 
uslijed obavljanja popravaka, preinaka ili izvođenja radova. 

4. Osim zakupnine, zakupnik je dužan plaćati troškove tekućeg održavanja poslovnog prostora 
(redovno održavanje, manji popravci instalirane opreme, uređaja i unutarnjih instalacija,  ispitivanja 
ispravnosti uređaja i opreme koji se provode prema posebnim propisima, čišćenje poslovnog prostora, 
soboslikarski radovi, popravci svih oštećenja koja su prouzročena krivnjom zakupnika, kao i drugi 
troškovi manjih preinaka kojima se ne mijenja konstrukcija, raspored, namjena ili vanjski izgled 
poslovnog prostora). 

5. Zakupnik snosi i troškove koji proizlaze iz korištenja, održavanja i uređenja prostora (struja, voda, 
telefon, grijanje i pražnjenje septičke jame zakupodavcu proporcionalno potrošnji vode u 
ugostiteljskom objektu, a, spomeničku renta, komunalnu naknadu, vodnu naknadu i drugo trećim 
osobama po ispostavljenim fakturama nadležnih institucija i tijela). 

6. Zakupniku nije dopušteno poslovni prostor dati u podzakup. Ako poslovni prostor bude dan u 
podzakup ili ako zakupnik sklopi pravni posao s trećom osobom kojim se utječe na korištenje poslovnog 
prostora, ugovor o zakupu raskida se. Ako zakupnik postupi suprotno odredbama o zabrani podzakupa, 
obvezuje se platiti ugovornu kaznu u iznosu koji odgovara visini 6 (šest) mjesečnih zakupnina. 

7. Ugovor o zakupu poslovnog prostora sklapa se kao ovršna isprava sukladno Zakonu o javnom 
bilježništvu (Narodne novine, br. 78/93, 29/94, 162/98, 16/07, 75/09, 120/16) te svi troškovi 
solemnizacije ugovora padaju na teret zakupnika. 

8. Ako je ponudu dostavila osoba koja se poziva na pravo prvenstva na sklapanje ugovora o zakupu 
poslovnog prostora za obrtničku ili samostalnu profesionalnu djelatnost, koje imaju osobe iz Zakona o 
hrvatskim braniteljima iz Domovinskog rata i članovima njihovih obitelji (Narodne novine, broj 121/17  
i 98/19), a koja ispunjava uvjete iz natječaja, uputit će joj se poziv da se u roku od 5 (pet) dana od 



poziva izjasni o prihvaćanju najviše ponuđenog iznosa zakupnine. Poziv će joj se uputiti poštom ili 
elektroničkom poštom na adresu dostavljenu u ponudi, a ako se osoba u ostavljenom roku ne izjasni o 
prihvaćanju najviše ponuđenog iznosa zakupnine, smatrat će se da isti ne prihvaća. Pravo prvenstva na 
sklapanje ugovora o zakupu nema pravna osoba čiji je osnivač ili suosnivač fizička osoba koja ima pravo 
prvenstva sukladno odredbama navedenog zakona, odnosno pravo prvenstva na sklapanje ugovora o 
zakupu poslovnog prostora imaju samo fizičke osobe koje ispunjavaju propisane uvjete i obavljaju 
obrtničku ili samostalnu profesionalnu djelatnost. 

9. Ukoliko pristignu dvije ponude s istim iznosom zakupnine, koji je ujedno i najviši ponuđeni iznos 
zakupnine, ponuditelji će biti pozvani da u roku od 3 (tri) dana od primitka poziva dostave nove ponude 
na način opisan u točki 1. Općih uvjeta za podnošenje ponuda. U ovom slučaju ponuditelji će biti 
pozvani na dostavu novih ponuda poštom ili elektroničkom poštom na adresu dostavljenu u ponudi. 

10. Ako najpovoljniji ponuditelj izrijekom odustane od ponude, odnosno od sklapanja ugovora o 
zakupu poslovnog prostora, sklapanje ugovora ponudit će se prvom sljedećem ponuditelju koji je 
ponudio najvišu ponudu, pod uvjetima iz njegove ponude, uz rok od 5 (pet) dana od poziva za 
očitovanje. Prvom sljedećem ponuditelju poziv će se uputiti poštom ili elektroničkom poštom na 
adresu dostavljenu u ponudi, a ako se isti u ostavljenom roku ne izjasni o prihvaćanju ponude za 
sklapanje ugovora o zakupu, smatrat će se da istu ne prihvaća. 

Ako najpovoljniji ponuditelj odustane od svoje valjane ponude ili se smatra da je odustao od ponude, 
neće se pozvati sljedećeg najpovoljnijeg ponuditelja ili bilo kojeg od sljedećih ponuditelja, ako je 
osnivač i/ili zakonski zastupnik (ovlaštena osoba za zastupanje pravne osobe) sljedećeg 
najpovoljnijeg ponuditelja ujedno i osnivač i/ili zakonski zastupnik (ovlaštena osoba za zastupanje 
pravne osobe) ponuditelja koji je prethodno odustao od ponude, odnosno ponuda takvog sljedećeg 
najpovoljnijeg ponuditelja neće se razmatrati. 

11. Neće se razmatrati: 
– ponude pristigle nakon isteka roka za podnošenje ponuda naznačenog u javnom natječaju, ponude 
koje nisu u skladu s uvjetima javnog natječaja, nepotpune ponude (koje ne sadrže dokumente i 
podatke sukladno javnom pozivu), uvjetne ponude te ponude na kojima su vidljive korekcije 
podataka, 
– ponude koje nisu uvezane i numerirane, 
– ponude fizičkih osoba koje imaju registrirani obrt ili obavljaju samostalnu profesionalnu djelatnost 
te pravnih osoba koje su dužnici po osnovi javnih davanja o kojima službenu evidenciju vodi 
Ministarstvo financija – Porezna uprava, osim ako je sukladno posebnim propisima odobrena odgoda 
plaćanja navedenih obveza, pod uvjetom da se pridržavaju rokova plaćanja. 

12. Javna ustanova ''Park prirode Učka'' zadržava pravo u svakom trenutku poništiti natječaj i ne 
prihvatiti niti jednu pristiglu ponudu. 

 

Javna ustanova ''Park prirode Učka'' 


