
Na temelju članka 6. Zakona o zakupu i kupoprodaji poslovnog prostora (Narodne novine br. 125/2011, 64/2015 i 112/2018) te Odluke Upravnog vijeća Javne ustanove Park prirode Učka (Klasa:_____________________________Urbroj:__________________od_______________)......................................................................................................................................................
......................................................................................................................................................
JAVNA USTANOVA PARK PRIRODE UČKA, adresa: Poklon 8, Vela Učka, 51410 Opatija OIB: 64113345521, koju zastupa ravnatelj Žarko Erceg, kao zakupodavac (u daljnjem tekstu: Zakupodavac)………………………………………………………………………………………………………………………….. 
………………………………………………………………………………………………………………………………………………...

i……………………………………………………………………………………………………………………………………………….. 
………………………………………………………………………………………………………………………………………………...
NAZIV ZAKUPNIKA, adresa:_____________, OIB:___________, koje zastupa___________, kao zakupac (u daljnjem tekstu: Zakupnik) ......................................................................................................................................
sklopili su dana _______________________. godine ..................................................................
UGOVOR
O ZAKUPU POSLOVNOG PROSTORA PLANINSKE KAVANE S TERASOM U SKLOPU CENTRA ZA POSJETITELJE POKLON 
UVODNE ODREDBE
Članak 1. (prvi)
Ugovorne strane suglasno utvrđuju da je nakon objavljenog javnog poziva za podnošenje ponuda za zakup poslovnog prostora ________________ u Centru za posjetitelje u Parku prirode Učka prihvaćena ponuda trgovačkog društva _________adresa:___________, OIB:___________, te je Upravno vijeće Javne ustanove______________ dana ____________ godine donijelo Odluku kojom se poslovni prostor ________________ u Centru za posjetitelje __________ daje u zakup na 10 (deset) godina odabranom ponuditelju, a istom Odlukom ovlašten je ravnatelj Javne ustanove_____________ da s odabranim ponuditeljem sklopi ugovor o zakupu u skladu s uvjetima iz javnog poziva i prihvaćene ponude.  
Ovim ugovorom uređuju se međusobna prava i obveze Javne ustanove __________ kao zakupodavca (dalje: Zakupodavac) i trgovačkog društva ________________ kao zakupnika (dalje: Zakupnik) u vezi poslovnog prostora koji je predmet zakupa, djelatnost koja će se u poslovnom prostoru obavljati, vrijeme na koje je ugovor sklopljen, iznos zakupnine, uvjeti za održavanje i korištenje poslovnog prostora te druga prava i obveze u skladu s uvjetima iz javnog poziva i zakonskim odredbama. ......................................................................................
PREDMET I TRAJANJE ZAKUPA
Članak 2. (drugi)
Zakupodavac daje u zakup zakupniku poslovni prostor koji se nalazi u Centru za posjetitelje Poklon u Parku prirode Učka, izgrađenom na k.č. 3035, ko Oprić i to prostor Planinske kavane unutarnje površine 59m2 (pedeset devet kvadratnih metara) s terasom površine 95 m2 ( devedeset pet kvadratnih metara). 
Ugovorne strane suglasno utvrđuju da je poslovni prostor od strane Zakupodavca uređen i opremljen u svrhu obavljanja ugostiteljske djelatnosti i u stanju prikladnom za obavljanje navedene djelatnosti, a Zakupnik ga prima u viđenom stanju te se odriče prava prigovora materijalnih nedostataka stvari ..................................................................................................
....................................................................................................................................................
Energetski razred prostora koji se daje u zakup: B, broj energetskog certifikata: P_290_2013_10376_NSZ5 izdanog od 10.06.2020 , izrađen po TESLA d.o.o. daje se na uvid zakupniku, što se potvrđuje potpisom ugovora. 
Članak 3. (treći)
Ovaj Ugovor sklapa se na određeno vrijeme od deset (10) godina, a smatra se sklopljenim i proizvodi pravne učinke danom njegove solemnizacije (potvrde) od strane javnog bilježnika. .....................................................................................................................................
………………………………………………………………………………………………………………………………………………...

Zakupnik je pregledao poslovni prostor prije sklapanja ovog ugovora. Ugovorne strane suglasno utvrđuju da se poslovni prostor daje u zakup u viđenom stanju. ..........................................................................................................................................
………………………………………………………………………………………………………………………………………………...

Prilikom primopredaje poslovnog prostora sastavit će se primopredajni zapisnik u koji će se unijeti podaci o stanju poslovnog prostora, popisati stanje na kontrolnim brojilima te popisati opremu i inventar koji Zakupnik preuzima u posjed s poslovnim prostorom. ...................................................................................................................................
Članak 4. (četvrti)
Zakupnik se obvezuje u poslovnom prostoru obavljati isključivo ugostiteljsku djelatnost u okviru svoje registrirane djelatnosti, koja obuhvaća pripremanje i usluživanje jela, pića i napitaka. .......................................................................................................................................
………………………………………………………………………………………………………………………………………………...

Zakupnik je obvezan ispuniti i ishoditi minimalne uvjete koje mora ispunjavati ugostiteljski objekt kategoriziran kao caffe bar. ...............................................................................................
......................................................................................................................................................
Rješenje nadležnog upravnog tijela o ispunjenju minimalnih uvjeta koje moraju ispunjavati ugostiteljski objekti Zakupnik je dužan dostaviti Zakupodavcu u roku od 60 (šezdeset) dana od dana stupanja na snagu ovog Ugovora. ......................................................................................
………………………………………………………………………………………………………………………………………………...

U slučaju da Zakupnik ne može ishoditi odobrenje za obavljanje ugovorene djelatnosti od nadležnih tijela Zakupnik nema pravo na naknadu štete, pravo na povrat ulaganja u poslovni prostor niti pravo na povrat uplaćene zakupnine. …………………………………………………………………...
Članak 5. (peti) 

Zakupnik je dužan tijekom cijelog trajanja ovog Ugovora osigurati neprekinuto obavljanje djelatnosti iz članka 4. ovog Ugovora. ..........................................................................................
......................................................................................................................................................

Usluge iz članka 4. ovog Ugovora pružaju se u radno vrijeme koje određuje Zakupnik na način da se omogući dostupnost usluga posjetiteljima Centra za posjetitelje Poklon, s time da radno vrijeme ugostiteljskog objekta može biti najkasnije do 22:oo (dvadeset i dva) sata. ..............................................................................................................................................
......................................................................................................................................................

Usluge iz članka 4. ovog Ugovora pružaju se tijekom cijele kalendarske godine, a iznimno od stavka 1. i 2. ovog članka, usluge iz članka 4. ovog Ugovora moraju se u  razdoblju od 1. ožujka do 30. prosinca pružati svakodnevno od 9 do 19 sati. U ostalom periodu (siječanj i veljača) poslovni prostor može biti otvoren prema potrebi ili na zahtjev zakupodavca, a o čemu je zakupodavac dužan pismeno obavijestiti zakupnika. ...................................................................
......................................................................................................................................................
Zakupnik može, sukladno prethodnom stavku ovog članka, a uz prethodnu pisanu suglasnost Zakupodavca, zatvoriti ugostiteljski objekt najduže u trajanju do 30 dana, s time da eventualna odluka o zatvaranju ne utječe niti umanjuje obvezu plaćanja pune ugovorene zakupnine ....................................................................................................................................
.....................................................................................................................................................

Zakupnik se obvezuje poslovni prostor koristiti pažnjom dobrog gospodarstvenika, te se naročito obvezuje glasnoću glazbe prilagoditi specifičnostima poslovnog prostora kao dijela Centra za posjetitelje Poklon, kao edukacijsko-informativnog centra, u svrhu osiguranja mirnog i nesmetanog pružanja svih drugih usluga Centra za posjetitelje Poklon te zabraniti pušenje u zatvorenom dijelu poslovnog prostora.........................................................................................................................................
ZAKUPNINA I TROŠKOVI
Članak 6. (šesti)
Zakupnik se obvezuje plaćati mjesečnu zakupninu u iznosu od __________ (________eura). Cijena najma ne uključuje PDV koji će se obračunavati sukladno posebnim propisima. .........................................................................................................................................................................................................................................................................................
Radi obavljanja radova potrebnih za stavljanje poslovnog prostora u funkciju za obavljanje ugovorene djelatnosti, Zakupnik se prvi mjesec od solemnizacije Ugovora oslobađa plaćanja zakupnine iz stavka 1. ovog članka. ..............................................................................................
………………………………………………………………………………………………………………………………………………...
Ugovoreni mjesečni iznosi zakupnine iz st. 1. ovog članka dospijevaju na naplatu najkasnije do 15. (petnaestog) u mjesecu za tekući mjesec, na temelju ispostavljenih računa. ......................................................................................................................................................
……………………………………………………………………………………………………………………………………………………………..
Zakupnik se obvezuje ugovorenu zakupninu plaćati na žiro-račun Zakupodavca koji je otvoren kod Privredne Banke Zagreb d.d., IBAN: HR1523400091117042647............................................
………………………………………………………………………………………………………………………………………………...
Visina zakupnine iz st. 1. ovog članka uvećavat će se, bez posebnog zaključenja aneksa ugovora, za vrijeme trajanja ovog ugovora na početku svake kalendarske godine za tekuću godinu, za godišnju stopu inflacije utvrđenu za prethodnu godinu, a objavljenu od strane Državnog ureda za statistiku Republike Hrvatske .........................................................................
………………………………………………………………………………………………………………………………………………...
Pored ugovorene mjesečne zakupnine, Zakupnik je u obvezi plaćati Zakupodavcu i mjesečne troškove koji proizlaze iz korištenja, održavanja i uređenja prostora i to: ....................................
•
utrošak vode i pripadajuće naknade prema potrošnji te očitanom stanju sa kontrolnog brojila u poslovnom prostoru, sukladno važećem cjeniku ovlaštenog komunalnog društva  KD VODOVOD I KANALIZACIJA d.o.o.,  Podružnica Liburnijske vode za vodne usluge. ..........................................................................................................................................
•
troškove pražnjenja septičke jame  koji troškovi se obračunavaju razmjerno utrošku potrošnje vode u m3 (očitanom stanju sa kontrolnog brojila u poslovnom prostoru), razmjerno i sukladno važećem cjeniku ovlaštenog komunalnog društva  KD VODOVOD I KANALIZACIJA D.O.O.,  Podružnica Liburnijske vode za uslugu prijevoza specijalnim vozilom – fekaljaš. ........................................................................................................................................
•
Utrošak električne energije prema očitanom stanju sa brojnog mjesta na kontrolnom brojilu elektrormara u poslovnom prostoru uključujući i pripadajuće naknade, koji obračun troškova za potrošnju električne energije i pripadajuće naknade se obračunava sukladno važećem cjeniku HEP Opskrba d.o.o. za višu dnevnu tarifu. ...........................................................................................................................................
•
za odvoz smeća zakupnik se obvezuje zaključiti ugovor sa komunalnim društvom koje vrši odvoz. ....................................................................................................................................
•
ostale troškovi  u 100% iznosu koji proizlaze iz uporabe objekta, a zakupnik ih eventualno koristi (Internet, ZAMP, pretplata HRT-a itd.); ...........................................................
•
ostale naknade nadležnim tijelima po posebnim propisima. ……………………………………….. 
ODRŽAVANJE POSLOVNOG PROSTORA
Članak 7. (sedmi)
Zakupnik se obvezuje održavati zakupljeni poslovni prostor u ispravnom i urednom stanju, koristeći ga s pažnjom dobrog gospodarstvenika te se obvezuje po prestanku Ugovora, protekom ugovorenog ili otkaznog roka, poslovni prostor i svu opremu preuzetu prilikom primopredaje odmah i bez odgađanja vratiti u posjed Zakupodavcu, u urednom i ispravnom  stanju, uz sve podmirene obveze Zakupnika po ovom Ugovoru. .......................................................................................................................................  
......................................................................................................................................................
Zakupnik se obvezuje plaćati sve redovne troškove tekućeg održavanja poslovnog prostora (redovno održavanje, manji popravci instalirane opreme, uređaja i unutarnjih instalacija, ispitivanja ispravnosti uređaja i opreme koji se provode prema posebnim propisima, čišćenje poslovnog prostora, soboslikarski radovi, i sl.). ...........................................................................
....................................................................................................................................................
Zakupnik je dužan o svom trošku izvršiti sve popravke i/ili otkloniti sve nedostatke na poslovnom prostoru koje je sam prouzročio, odnosno, koji su proizašli iz obavljanja djelatnosti Zakupnika ili su oštećenja pričinjena od strane treće osobe-korisnika usluga Zakupnika ili osobe koja je u prostor ušla po dozvoli Zakupnika. ...............................................
....................................................................................................................................................
Zakupnik je ovlašten, uz prethodnu izričito pisanu suglasnost Zakupodavca u pogledu vrste radova, o svom trošku izvršiti manje preinake kojima se ne mijenja konstrukcija, raspored, namjena, vanjski ili unutrašnji izgled prostora, odnosno mijenjati opremu i inventar s time da po završetku ili otkazu ugovora o zakupu uložena sredstva od strane Zakupnika ostaju u vlasništvu zakupodavca bez prava na isplatu zakupniku s osnove ulaganja u tuđu stvar te se Zakupnik odriče prava potraživati od Zakupodavca naknadu za uložena sredstva u prostor po bilo kojoj osnovi. Zakupnik nema pravo po prestanku ugovora demontirati električne, ventilacijske, vodne i druge instalacije i uređaje koje je eventualno ugradio radi funkcioniranja prostora. .............................................................................................................
....................................................................................................................................................
Ako zakupnik bez suglasnosti zakupodavca, odnosno unatoč njegovu protivljenju, izvrši preinake ili nastavi s izvođenjem radova, zakupodavac ima pravo raskinuti ugovor o zakupu.

Zakupnik preuzima obvezu naknade eventualne štete uzrokovane Zakupodavcu ili trećim osobama uslijed obavljanja popravaka, preinaka ili izvođenja radova na poslovnom prostoru. ……………………………..……………………………………………………………………………………………………………………………………………………………...................................................................................................................
Troškove investicijskog održavanja prostora tj. izvanrednog održavanja koje nije obuhvaćeno prethodnim stavcima, snosi Zakupodavac. Zakupnik nije dužan plaćati zakupninu za vrijeme trajanja popravaka radi održavanja poslovnog prostora koji padaju na teret Zakupodavca, a zbog kojih Zakupnik nije mogao obavljati svoju djelatnost, odnosno, nije mogao koristiti poslovni prostor. ...........................................................................................................................
ZABRANA PODZAKUPA
Članak 8. (osmi)
Ugovorne strane suglasno i neopozivo utvrđuju da Zakupnik ne smije poslovni prostor koji je predmet zakupa dati u podzakup ili na korištenje trećoj osobi. .................................................
....................................................................................................................................................
U slučaju da Zakupnik da u podzakup trećoj osobi poslovni prostor ili sklopi pravni posao s trećom osobom kojim se utječe na korištenje poslovnog prostora, ovaj ugovor o zakupu se raskida, a Zakupnik je dužan platiti ugovornu kaznu u iznosu koji odgovara visini 6 (šest) mjesečnih zakupnina u visini zakupnine za mjesec koji je prethodio raskidu ugovora. ......................................................................................................................................
PRESTANAK ZAKUPA
Članak 9. (deveti)
Ovaj Ugovor o zakupu prestaje istekom 10 (deset) godina od dana sklapanja, odnosno istekom zadnjeg dana otkaznog roka ili u slučaju eventualnog raskida Ugovora, u roku koji odredi strana koja raskida Ugovor. ............................................................................................................................................................................................................................ .................................................................
Zakupnik se obvezuje odmah po prestanku Ugovora vratiti poslovni prostor u posjed Zakupodavcu, prilikom čega će se sačiniti primopredajni zapisnik. ......................................................................................................................................
....................................................................................................................................................
U slučaju da iz bilo kog razloga Zakupnik ne vrati poslovni prostor u posjed Zakupodavcu odmah po prestanku ovog Ugovora, Zakupnik se neopozivo i bez prava na pozivanja na mane volje obvezuje Zakupodavcu podmiriti iznos na ime daljnjeg zadržavanja u posjedu i korištenja poslovnog prostora u visini dvostrukog iznosa ugovorene mjesečne zakupnine u visini zakupnine za mjesec koji je prethodio prestanku ugovora za svaki mjesec i to računajući od prvog dana nakon proteka otkaznog roka ili isteka ugovorenog roka, pa sve do predaje prostora koji je predmet zakupa u posjed Zakupodavcu. ...............................................................................................................................
Ugovorne strane su suglasne da eventualno neovlašteno korištenje poslovnog prostora od strane Zakupnika nakon isteka ugovorenog roka trajanja zakupa, ni u kojem slučaju ne podrazumijeva automatsko produljenje ovog Ugovora. Neće se smatrati da je došlo do produljenja trajanja Ugovora ni ukoliko Zakupnik nastavi plaćati naknadu za korištenje poslovnog prostora iz prethodnog stavka ovog članka nakon roka na koji je Ugovor zaključen.......................................................................................................................................
Članak 10. (deseti) 
Ovaj Ugovor može prestati i sporazumnim raskidom u pisanom obliku uz otkazni rok od 60 (šezdeset) dana. ...........................................................................................................................
………………………………………………………………………………………………………………………………………………...
Zakupodavac može jednostrano otkazati ovaj ugovor, bez obzira na ugovorne ili zakonske odredbe o trajanju zakupa, uz otkazni rok od 30 (trideset) dana, iz sljedećih razloga:   

- ako Zakupnik ne plati dvije uzastopne dospjele zakupnine i ostale ugovorene troškove nakon proteka roka od 8 (osam) dana od dana primitka opomene za neplaćanje ........................................................................................................................
- ako Zakupnik i nakon proteka roka od 8 (osam) dana od dana primitka opomene Zakupodavca koristi poslovni prostor protivno ovom ugovoru ili mu nanosi štetu koristeći ga bez dužne pažnje te zanemaruje svoje obveze s osnove održavanja zakupljenog poslovnog prostora ......................................................................................
- ako Zakupnik preda prostor trećoj osobi u podzakup ....................................................
- ako Zakupnik u roku od 60 (šezdeset) dana od solemnizacije ugovora o zakupu ne počne s obavljanjem ugovorene djelatnosti u poslovnom prostoru ................................
- ako Zakupnik pri korištenju prostora i obavljanjem djelatnosti u prostoru krši javni red i mir, kažnjivo po prekršajnim ili kaznenim zakonskim odredbama ...........................
- ako Zakupnik prekrši odredbu Ugovora o zakupu glede osiguranja predmeta zakupa

- ako Zakupnik bez suglasnosti Zakupodavca, odnosno unatoč njegovom protivljenju i uskraćenoj pisanoj suglasnosti izvrši preinake ili nastavi sa izvođenjem radova u prostoru………………………………………………………………………………………………………………………

.....................................................................................................................................................

Ugovorne strane suglasno utvrđuju da će, u svim slučajevima iz prethodnog stavka ovog članka, Zakupodavac prije otkaza Zakupniku dostaviti pisanu opomenu poštom preporučeno s povratnicom ili na koji drugi način koji se sukladno propisima za osobno dostavljanje smatra valjanim, te da je s osobnom dostavom izjednačena dostava putem elektroničke pošte na službenu adresu Zakupnika ili adresu dostavljenu od strane Zakupnika, koji potpisom ovog Ugovora pristaje na navedeni način dostave, a kao dan dostave smatrat će se dan slanja elektroničke pošte. U pisanoj opomeni Zakupodavac će Zakupnika opomenuti da u roku od najviše 8 (osam) dana od primitka iste izvrši svoju ugovornu obvezu. …………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………...
U slučaju nemogućnosti uredne osobne dostave pisane opomene i dostave otkaza zbog promjene adrese ili adrese elektroničke pošte, o kojoj Zakupnik nije obavijestio Zakupodavca, odbijanja preuzimanja pismena ili drugih načina izbjegavanja primanja od strane Zakupnika, dostava se smatra uredno izvršenom danom predaje preporučene pošiljke pošti, bez obzira je li pošta bila u mogućnosti uručiti Zakupniku pisanu opomenu odnosno otkaz, odnosno danom slanja elektroničke pošte sukladno prethodnom stavku ovoga članka. ……………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………...
Zakupnik može jednostrano otkazati ovaj ugovor prije isteka ugovorenog roka  obrazloženim otkazom u pisanom obliku, dostavljenim preporučenom pošiljkom s povratnicom, uz otkazni rok od 90 (devedeset) dana od dana dostave pisanog priopćenja o otkazu drugoj ugovornoj strani. Danom dostave otkaza smatra se prijem preporučene pošiljke. .............................................................................................................................................................................................................................................................................................
Za vrijeme trajanja otkaznog roka ugovorne strane imaju sva prava i obveze kako je to utvrđeno ovim Ugovorom.............................................................................................................
SREDSTVO OSIGURANJA I OSIGURANJE
Članak 11. (jedanaesti)

Ugovorne strane suglasno utvrđuju da je Zakupnik, prije sklapanja ovog Ugovora, Zakupodavcu kao sredstvo osiguranja ispunjenja ugovornih obveza predao bjanko zadužnicu ovjerenu od strane javnog bilježnika u visini godišnje zakupnine uvećane za PDV. ..............................................................................................................................................
Sredstvo osiguranja će Zakupodavac vratiti Zakupniku nakon prestanka zakupa, a po podmirenju ugovorene zakupnine, troškova zajedničke i troškova individualne potrošnje, nadoknadi eventualne štete za koju odgovara Zakupnik, te podmirenju svih drugih dospjelih troškova, naknada i obveza po ovom Ugovoru, ukoliko predmetna sredstva nisu bila aktivirana u skladu s ovim Ugovorom. Sredstvo osiguranja Zakupodavac je dužan vratiti Zakupniku u cijelosti ili u dijelu koji preostane, u roku od najviše 30 (trideset) dana nakon ukupnog namirenja svih navedenih obveza. ................................................................................

Članak 12. (dvanaest)
Zakupnik se obvezuje za cijelo vrijeme trajanja zakupa ugovoriti policu osiguranja kojom će osigurati poslovni prostor od požara i drugih uobičajenih rizika. ............................................................................................................................................
………………………………………………………………………………………………………………………………………………...
Zakupnik se obvezuje za cijelo vrijeme trajanja zakupa ugovoriti s osiguravateljem policu osiguranja od odgovornosti kojom će biti pokrivena izvanugovorna odgovornost za štetu koju bi u okviru obavljanja djelatnosti u poslovnom prostoru Zakupnik prouzročio trećim osobama, uključujući i zaposlenicima. Osiguranjem će biti pokrivena sva imovinska i neimovinska šteta koja nastane smrću, tjelesnom povredom ili oštećenjem zdravlja trećih osoba ili oštećenjem njihovih stvari. ..............................................................................................................................
………………………………………………………………………………………………………………………………………………...
Zakupnik će najkasnije u roku od 60 (slovima: šezdeset) dana od stupanja na snagu ovog Ugovora dostaviti Zakupodavcu dokaz o sklopljenom ugovoru s osiguravateljem (presliku police osiguranja ili potvrdu osiguravatelja o sklopljenom osiguranju). ......................................
………………………………………………………………………………………………………………………………………………...
Tijekom trajanja ovog Ugovora Zakupodavac ima pravo zahtijevati od Zakupnika dokaz o zaključenom ugovoru s osiguravateljem, osobito u slučajevima kada posumnja da je ugovor o osiguranju raskinut ili da je prestao na neki drugi način. ............................................................................................................................................
Zakupnik se obvezuje vinkulirati policu iz stavka 1. ovog članka u korist Zakupodavca. ...............................................................................................................................
Propusti li Zakupnik sklopiti ugovore o osiguranju u roku iz stavka 3. ovog članka ili prestane li iz bilo kojeg razloga osiguranje iz ovog članka prije isteka vremena trajanja zakupa, odnosno ne dostavi li Zakupnik dokaz o sklopljenom ugovoru o osiguranju Zakupodavcu na njegov zahtjev, Zakupodavac će ostaviti Zakupniku primjereni rok za ispunjenje obveza iz ovog članka te ima pravo, ne postupi li Zakupnik po traženom ni u dodatnom roku, raskinuti ovaj Ugovor. .........................................................................................................................................
Članak 13 (trinaest)
Ni jedna ugovorna strana nije odgovorna ako ne može u skladu s propisima izvršavati ovaj Ugovor zbog razloga koji su izvan njezine opravdane kontrole ili predvidljivosti kao što je viša sila. ...............................................................................................................................................
………………………………………………………………………………………………………………………………………………...
Viša sila uključuje sve događaje i/ili situacije izvan htijenja ili kontrole ugovorne strane koja se na njih poziva, nepredvidive i neotklonjive, zbog čijeg nastanka nakon sklapanja ovoga Ugovora dolazi do kašnjenja ili ukupne ili djelomične obustave ispunjenja obveza utvrđenih ovim Ugovorom. ...........................................................................................................................
………………………………………………………………………………………………………………………………………………...
Radi izbjegavanja nejasnoća pod višom silom podrazumijeva se i slučaj kada jedna od ugovornih strana ne bude mogla izvršiti bilo koju obvezu iz ovog Ugovora zbog razloga koji je iz­ van mogućnosti njihove kontrole i predvidljivosti, kao što su elementarna nepogoda (munja, poplava, požar i sl.), eksplozija, rat, epidemije ili pandemije, djelovanje vlasti, zakonski propisi te ostali razlozi nemogućnosti izvršenja obveza. ................................................
………………………………………………………………………………………………………………………………………………...
Ugovorna strana koja se poziva na višu silu dužna je odmah po saznanju za nastanak istog obavijestiti drugu ugovornu stranu putem preporučene pošte te dati objašnjenje i dokaz o

okolnostima  više  sile ..................................................................................................................
………………………………………………………………………………………………………………………………………………...
Tijekom trajanja više sile, ugovorna strana koja je njome pogođena neće biti terećena zbog neispunjenja svojih obveza zbog situacije više sile. .....................................................................
………………………………………………………………………………………………………………………………………………...
Ako nastupe razlozi i događaji koji se smatraju višom silom, rokovi određeni ovim Ugovorom nastojat će se prilagoditi obostranim dogovorom ugovornih strana. ..........................................
Članak 14 (četrnaest)
Ugovorne strane čine mjerodavnim za međusobne odnose samo ono što je sadržano u ovom ugovoru te suglasno utvrđuju da sva utanačenja koja nisu u skladu s odredbama ovog ugovora ili su u suprotnosti s istima nisu mjerodavna za međusobne odnose, osim ako nisu sačinjena u pisanom obliku i potpisana u obliku dodatka ovom ugovoru. Za sve što nije regulirano odredbama ovog ugovora, a relevantno je za međusobne odnose ugovornih strana, imaju se na odgovarajući način primijeniti pozitivni propisi Republike Hrvatske. .......................
OVRŠNOST UGOVORA
Članak 15. (petnaest) 
Ovaj Ugovor sastavljen je u formi javnobilježničke ovršne isprave, temeljem koje zakupodavac ima pravo pokrenuti ovrhu radi ispražnjenja i predaje u posjed predmeta zakupa, te radi naplate zakupnine, kamata i svih ostalih troškova i naknada predviđenih ovim Ugovorom. ...................................................................................................................................
………………………………………………………………………………………………………………………………………………...
Zakupnik izričito izjavljuje da je suglasan da Zakupodavac nakon prestanka zakupa, u slučaju da Zakupnik ne vrati poslovni prostor Zakupodavcu, može od javnog bilježnika uz predočenje izjave sa sadržajem da je zakup prestao i da Zakupnik nije dobrovoljno predao u posjed poslovni prostor iz čl. 1. Ugovora, tražiti potvrdu ovršnosti ovog Ugovora. .................................
………………………………………………………………………………………………………………………………………………...
Zakupnik izričito izjavljuje da je suglasan da Zakupodavac radi naplate zakupnine, kamata  i svih ostalih troškova i naknada predviđenih ovim Ugovorom, te ugovorne kazne može od javnog bilježnika uz predočenje izjave Zakupodavca sa sadržajem da Zakupnik nije platio dospjela dugovanja, tražiti potvrdu ovršnosti ovog Ugovora. .....................................................
………………………………………………………………………………………………………………………………………………..
 Na temelju ovog Ugovora s potvrdom ovršnosti, Zakupodavac ima pravo pokrenuti neposrednu i prisilnu ovrhu protiv Zakupnika radi predaje u posjed predmeta zakupa u skladu s odgovarajućim odredbama Ovršnog zakona. Zakupnik svojim potpisom na ovom Ugovoru izričito izjavljuje da je suglasan s navedenim postupkom. ...........................................................
………………………………………………………………………………………………………………………………………………...
Zakupnik također izjavljuje da je suglasan da Zakupodavac može na temelju ovog Ugovora s potvrdom njegove ovršnosti, pokrenuti neposrednu prisilnu ovrhu prema Zakupniku na njegovoj cjelokupnoj pokretnoj i nepokretnoj imovini radi naplate nepodmirenih dospjelih potraživanja temeljem ovog Ugovora u skladu s odgovarajućim odredbama Ovršnog zakona zakupnik svojim potpisom na ovom Ugovoru izričito izjavljuje da je suglasan sa navedenim postupkom. ..................................................................................................................................
Članak 16. (šesnaest) 
Ovaj ugovor sastavljen je u 5 (pet) istovjetna primjerka od kojih svaki ima snagu izvornika. ......................................................................................................................................
......................................................................................................................................................
Ugovorne strane potvrđuju da su upoznate sa sadržajem i značenjem odredbi ovog ugovora te se odriču prava na pobijanje ovog ugovora iz razloga nerazumijevanja istog. .........................
......................................................................................................................................................
Ugovorne strane suglasno utvrđuju da su upoznate s pravima i obvezama koje za njih proizlaze iz ovog ugovora, da je u ovom ugovoru izražena njihova prava i slobodna volja te da između prava i obveza svake od ugovornih strana ne postoji očiti nerazmjer u trenutku sklapanja ovog ugovora i da u znak prihvata prava i obveza koje iz njega proizlaze osobno potpisuju. ..........................................................................................................................................................................................................................................................................................
Ugovorne strane suglasno utvrđuju da će sve sporove rješavati mirnim putem, a u slučaju nemogućnosti, ugovara se nadležnost stvarno nadležnog suda u Rijeci. .....................................
………………………………………………………………………………………………………………………………………………...
Ugovor stupa na snagu i primjenjuje se od dana solemnizacije, neovisno o datumu sklapanja ugovora, a troškove solemnizacije snosi Zakupnik. ......................................................................
U Veloj Učki, ___________________(datum)
Zakupodavac







Zakupnik
_____________________________


              _______________
Javna ustanova Park pririode Učka



 NAZIV ZAKUPNIKA
_____________________________                                         ________________






po ravnatelju:
                                                                              po članu uprave/ovlaštenoj osobi:
Žarku Ercegu                                                                                 _________________________


